AZORBAYCAN RESPUB_LiKA_SININ
NAZIRLOR KABINETI

Q9 RAR

“Dasinmaz amlak uUzarinda ipoteka hiiququnu tasbit
edan ipoteka kagizinin tartib edilmasi Qaydasi”’nin
tosdiq edilmasi haqqinda

“ipoteka haqgqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununda
doyisiklik edilmasi baraeda” Azarbaycan Respublikasinin 2018-ci il 30
oktyabr tarixli 1298-VQD némrsli Qanununun tetbigi ve “ipoteka
haqqinda” Azerbaycan Respublikasi Qanununun tatbiq edilmasi
bareda” Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-ci il 7 iyun
tarixli 252 némrali Farmaninda dayisiklik edilmasi haqgginda”
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 4 dekabr tarixli
379 nomrali Fermaninin 1.1.3-ci yarimbandinin icrasini tamin
etmak mogqgsadile Azarbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabineti
gorara alir:

1. “Dasinmaz amlak Uzerinda ipoteka hiququnu tasbit edan
ipoteka kagizinin tartib edilmasi Qaydasi” tesdiq edilsin (slave
olunur).

2. Azerbaycan Respublikasinin  Markazi Banki ipoteka
kagizinin elektron sistemi foaaliyyate baslayana qgader ddvriyyade
olan dasinmaz amlak Uzerinde ipoteka huququnu tesbit edan ipoteka
kagizlari barada senadlerin ve elektron formada olan malumatlarin 6
(alt)) ay middetinde Azerbaycan Respublikasinin iqgtisadiyyat
Nazirliyine verilmasini tamin etsin ve bu barede Azerbaycan
Respublikasinin Nazirlar Kabinetine malumat versin.



3. Azarbaycan Respublikasinin igtisadiyyat Nazirliyi
dovriyyade olan dasinmaz amlak (zerinde ipoteka hliququnu tesbit
edan ipoteka kagizlari, habels hamin ipoteka kagizlarinda dayisiklik
edilmasi va onlara xitam verilmasi barada malumatlarin ipoteka
kagizinin elektron sisteminda yerlagdiriimasini temin etsin.

4. Bu Qerar muvafiq elektron sistemin faaliyyate baglamasi ile
eyni gunda quvvaya minir.

Oli ©sadov
Azarbaycan Respublikasinin Bas Naziri

Baki sahari, 13 avqust 2020-ci il
Ne 293
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Azarbaycan Respublikasi Nazirlor
Kabinetinin 2020-ci il 13 avqust
tarixli 293 némrali Qaerari ilo
tosdiq edilmigdir.

Dasinmaz amlak Gizarinda ipoteka hiliququnu tasbit edan
ipoteka kagizinin tartib edilmasi

QAYDASI
1. Umumi miiddaalar

1.1. Bu Qayda “ipoteka haqqginda” Azerbaycan Respublikasi
Qanununun (bundan sonra — Qanun) 17.4-1-ci ve 19.1-ci
maddaslerine uygun olaraq hazirlanmisdir ve dasinmaz amlak
Uzarinda ipoteka hiiququnu tasbit edan ipoteka kagizinin (bundan
sonra — ipoteka kagizi) tertib edilmasi, onun doévlet geydiyyatina ve
alave dovlst geydiyyatina alinmasi, habels ipoteka kagizina xitam
verilmasi ile bagli masaleleri tenzimlayir.

1.2. ipoteka ka@izi ipoteka qoyan terefinden, o, Ugiincli sexs
oldugda, ham de asas o6hdslik Uzra borclu tersfinden ipoteka
kagizinin elektron sisteminda (bundan sonra — elektron sistem) tartib
edilir.

1.3. Elektron sistemin sahibi ve operatoru Azesrbaycan
Respublikasinin igtisadiyyat Nazirliyidir (bundan sonra — Nazirlik).
Elektron sistem Elektron Hékumat informasiya Sistemine inteqrasiya
olunmaqgla faaliyyat g0sterir. Elektron sistemin digar dovist
informasiya ehtiyatlari ve sistemlarine inteqrasiyasi ve malumat
mibadilesinin teskili Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci
il 12 sentyabr tarixli 263 ndmrali Farmani ils tesdiq edilmis “Dovlst
informasiya ehtiyatlari ve sistemlarinin formalasdiriimasi, apariimasi,
integrasiyasi va arxivlesdiriimasi Qaydalari”’na uygun olaraq hayata
kegirilir.

1.4. Elektron sistem ipoteka kagizinin tertib olunmasi, onda
duzsligler edilmasi, hemin ipoteka kagizi ile bagh elektron sistemda
aparilmis emaliyyatlar (asas éhdaliyin icrasi ile bagl geydler, ipoteka
kagizi Uzre huquglarin digar soexse veriimasi ilo bagh ipoteka
kagizinda verilma qeydlari (indossament), ipoteka kagizinin dovlet
vo alave dovlet geydiyyati, ipoteka kagizina xitam verilmasi) barada
bildiriglerin alda edilmasi, ipoteka kagizi Uzre c¢ixarigi ¢ap etmak
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hissalerinda ipoteka goyan, o, Uglnci sexs oldugda, ham de asas
Ohdalik Uzre borclu Uglun aciqdir. Elektron sistem ipoteka kagizina
malkiyyet hiququ resmilagdiriimis ipoteka saxlayan ug¢in hamin
ipoteka kagizina muinasibatde acgiqdir. Elektron sistemds apariimis
batin amaliyyatlar arxivlesdirilir.

1.5. lipoteka ka@izinin formasi bu Qaydanin 2.1.1-ci
yarimbandinde nazerds tutulmus malumatlar esasinda elektron
sistemde mueayyan edilir. Ipoteka kagizinin formasinda osas
Ohdaliyin icrasi ile bagli geydlerin edilmasi, habele ipoteka kagizi
Uzre hdquglarin diger sexse verilmasi ila bagl veriima qgeydlerinin
(indossamentin) edilmasi ugln hissalar olmalidir.

1.6. Elektron sistemda emaliyyatlarin apariimasi ile bagli
Odanislerin real vaxt rejiminds elektron sistem vasitesile éddanilmasi
imkani Nazirlik tarsefindan tamin edilir.

1.7. Bu Qaydada istifade olunan anlayislar Azarbaycan
Respublikasinin Mulki Macallesinde ve Qanunda nazerds tutulmus
manalari ifads edir.

2. ipoteka kagizinin tortib edilmasi

2.1. ipoteka miiqavilesinde nezerde tutuldugu halda, ipoteka
kagizi asagidaki gaydada tertib edilir:

2.1.1. ipoteka qoyan ipoteka muqavilesi notariat gaydada
tesdiq edildiyi giin “Elektron hokumaet” portalinda yaratdigi elektron
kabinet vasitasile guclandiriimis elektron imzadan istifade etmakle
elektron sistemda miayyan edilmis formaya uygun, ipoteka
miqavilasinin esasinda asagidaki malumatlari gdstermakle ipoteka
kagizini tertib edir:

1. senadin tertib edildiyi yer ve tarix;

2. ipoteka goyanin adi va Unvani, yaxud ipoteka goyan hiquqi
soxsdirsa, onun adi va oldugu yer;

3. ipoteka saxlayanin adi ve Unvani, agar ipoteka saxlayan
hiquqi sexsdirss, onun adi va oldugu yer;

4. asas 6hdalik Gzra borclu ipoteka goyan deyildirsa, borclunun
adi ve Unvani, agar borclu hiquqi sexsdirsa, onun adi va oldudu yer;

5. ipoteka muqavilasinin baglanildidi yer va tarix;

6. osas oOhdaliyin mahiyyati, &lglisi (mablagi), emale
galmasinin asaslari, icra middati;

7. asas 6hdaliyin asaslandigi mugavilanin tarafleri, baglanildigi
yer va tarix;
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8. osas oOhdalik hissa-hissa icra olunmalidirsa, miuvafiq
Odaenislerin muddatleri ve ya dovriliyi, onlarin mablaglari ve ya bu
mablagleri muayyenlesdirmaya imkan veren sgertlor (@sas borc,
faizler ve s.);

9. ipoteka predmeti olan asyanin tasviri ve yerlasdiyi yer;

10. ipoteka predmeti olan asyanin hansi hiqugla ipoteka
goyana maxsus oldugu ve bu hdququ geyde almis organin adi,
dovlat geydiyyatinin némrasi, tarixi va yeri;

11. ipoteka predmeti olan esyanin diger yukliltkleri barade
malumat;

12. ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmasina dair ipoteka
saxlayanin huquglarinin notariusun icra qeydi oasasinda hayata
kegiriimasi barads geyd;

13. ipoteka saxlayanin telabinin ipoteka predmeti hesabina
yonaldilmasi barada sartlari;

14. ipoteka predmetinin satis Usulu;

15. ipoteka predmetinin ilkin satis giymeti ve ya bu giymati
muayyen edacak mustaqil giymatlendiriciler;

16. ipoteka predmeti aciqg bazarda satilarken satisi heyata
kegirmali soxs;

17. ipoteka predmetinin satiimasindan alda olunacaq gsalirlarin
bolisdurilmasi gaydasi ve novbaliliyi;

18. ipoteka qoyanin, o, Ugluncl saxs oldugda, ham da asas
Ohdalik tzre borclunun elektron pogt tGnvanlari;

2.1.2. ipoteka kagizi ipoteka qoyan tarsfinden, o, lGglincu saxs
oldugda, ham da asas 6hdslik Gzre borclu terafindan glclendirilmis
elektron imza ile imzalanir.

2.2. Ipoteka kagizi tertib edildikden sonra ipoteka qoyana ve
ipoteka saxlayana bu barads elektron sistemda bildiris gondarilir.
ipoteka kagizinin tertib ediimasi ile bagli miivafiq melumat elektron
sistemde Nazirlik tarefindan alda edilir.

3. ipoteka kagizinin dévlst geydiyyatina alinmasi

3.1. ipoteka dévlst geydiyyatina alindigdan sonra ipoteka
saxlayan “Elektron hdkumsat” portalinda yaratdigi elektron kabinet
vasitosile ipoteka kagizinin dévlet geydiyyatina alinmasi Ugln talab
olunan doévlet risumunu “ASAN 6danis” sistemi Uizerindan 6dadikdan
sonra guclandiriimis elektron imza ile imzaladigi erize vasitasila
elektron sistemda Nazirliya miraciet edir.



3.2. Nazirlik arizeni qgabul etdikden sonra 1 (bir) is gina
muddatinds Qanunda ipoteka kagdizina dair nezerda tutulan talablora
amal edilmasini, ipoteka predmeti barede mahkema mubahisasinin
olub-olmamasini ve ya ipoteka predmeti Gzarinds sarancam vermak
hiququnun mahdudlasdirilib-mahdudlasdiriimamasini arasdirir.

3.3. Bu Qaydanin 3.2-ci bandinda qeyd edilan hallar olduqda,
ipoteka kagizinin dovlst qeydiyyatina alinmasindan Nazirlik
terafinden imtina olunur ve hamin gin imtinanin sabableri
gosterilmakls, bu barads ipoteka saxlayana elektron sistemda bildiris
gonderilir.

3.4. Bu Qaydanin 3.2-ci bandinde qeyd edilen hallar
olmadiqda, ipoteka kagizi 1 (bir) is gund muddstinde doévlet
geydiyyatina alinir ve ipoteka saxlayanin ipoteka kagizina mulkiyyat
hiququ rasmilagdirilir. Nazirlik tersfinden ipoteka kagizinda onun
dovlet geydiyyatina alindigini tesdiq eden asagidaki geydlar edilir:

3.4.1. elektron sistemds ipoteka kagizina geydiyyata alinma
ardicilhgina uygun olaraq altiragemli dovlet qeydiyyat némrasi verilir;

3.4.2. ipoteka kagizinda dévlet geydiyyatini aparan organin adi
vo geydiyyat ani (tarixi ve saati) gosterilir;

3.4.3. ipoteka kagizi geydiyyat orqaninin salahiyystli saxsinin
glclandirilmis elektron imzasi ile imzalanir.

3.5. ipoteka ka@izi dévlet geydiyyatina alindigi giin bu barade
ipoteka saxlayana ve ipoteka qoyana, o, uglncu sexs oldugda, ham
de asas Ohdalik tizra borcluya elektron sistemdae bildiris géndarilir.

3.6. ipoteka kagizinin dévlst geydiyyatindan imtina olunduqda,
ipoteka saxlayan imtinanin sabablari aradan qaldirildigdan sonra
ipoteka kagizinin dovlet geydiyyatina alinmasi dglin tekrar muraciot
eda bilar.

4. ipoteka kagizinin slave ddvlet geydiyyatina alinmasi

4.1. Osas oOhdsliyin mahiyyati, Olgusu, icra muddati
dayisdikda, habels ipoteka predmeti 6zgsninkilesdirildikda, ipoteka
saxlayan ipotekanin slave ddvlet geydiyyati G¢ln muracist etdiyi
zaman ipoteka kagizinin alave dovlet geydiyyatina alinmasi Ugln
taleb olunan ddévlat risumunu édayir. Qeyd olunan hallarda ipoteka
kadizinin slave dovlet geydiyyati ipotekanin alave dovlet geydiyyati
ile yanagi aparilir va ipoteka kagizinda Qanunla muayyen edilmig
gaydada muvafiq dayisikliklar edilir.
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4.2. ipoteka ka@izi lizre hiiquglar diger sexse verildikde ise
ipoteka saxlayan terafinden ipoteka kagizinda gliclandirilmis elektron
imza ile verilma geydi (indossament) edilir. ipoteka saxlayan ipoteka
kagizinin elave dovlet geydiyyatina alinmasi ugln tslab olunan
dovlat risumunu “ASAN 6danis” sistemi Uzarindan dédadikden sonra
guclandirilmis elektron imza ile imzaladigi erizs ila elektron sistemda
Nazirliys muraciet edir.

4.3. Nazirlik arizeni gabul etdikden sonra 1(bir) is gunu
muddatinde  Qanunda ipoteka kagizina dair nezerds tutulan
telablera amal edilmasini, ipoteka predmeti baresinde mehkama
mibahisesinin olub-olmamasini ve ya ipoteka predmeti Uzarinda
saroncam vermak higugqunun mahdudlasdirilib-
mahdudlasdiriimamasini arasdirir.

4.4. Bu Qaydanin 4.3-cu bandinda geyd edilan hallar olduqda,
ipoteka kagdizinin slave dovlst geydiyyatina alinmasindan Nazirlik
terefinden imtina olunur ve hamin gin imtinanin sabableri
gosterilmakls, bu barads ipoteka saxlayana elektron sistemda bildiris
gonderilir.

4.5. Bu Qaydanin 4.3-ci bandinde qgeyd edilen hallar
olmadiqda, ipoteka kagizi 1 (bir) is gini middestinds slave dévlet
geydiyyatina alinir vae yeni ipoteka saxlayanin ipoteka kagizina
mulkiyyat hiququ rasmilesdirilir. Nazirlik tersfinden ipoteka
kagizinda, onun alave dovlet qeydiyyatina alindigini tasdiq edan
asagidaki geydlar edilir:

4.5.1. elektron sistemda geydiyyata alinma ardicilligina uygun
olaraq, altiragamli dovlet qeydiyyat némrasi verilir;

4.5.2. ipoteka kagizinda elave ddvlet qeydiyyatini aparan
organin adi va geydiyyat ani (tarixi ve saati) gosterilir;

4.5.3. ipoteka kagizi qeydiyyat organinin salahiyyatli saxsinin
glclandirilmis elektron imzasi ile imzalanir.

4.6. ipoteka kagizi slave dévlet geydiyyatina alindigi giin bu
baradas ipoteka saxlayana (ipoteka kagizi Uzra hiquglar diger sexsa
verildiyi halda iss ham da yeni ipoteka saxlayana) ve ipoteka
goyana, o, Ugtincl saxs olduqda, ham da asas 6hdalik tzre borcluya
elektron sistemda bildiris gonderilir.

4.7. Ipoteka kagizinin elave doévlet geydiyyatindan imtina
olundugda, ipoteka saxlayan imtinanin sabableri aradan
galdiriidigdan sonra ipoteka kagizinin slave dodvlet geydiyyatina
alinmasi dcun takrar miracist ede bilar.



5. ipoteka kagizina xitam verilmasi

5.1. Ipoteka saxlayan ipotekaya xitam veriimesi barade
ipotekanin geydiyyatini aparan doévlat orqanina erize ile muracist
etdikden ve ipotekanin doévlet geydiyyati legv edildikden sonra
ipoteka kagizina derhal xitam verilir.

5.2. Nazirlik ipoteka kagizina xitam verilmasi ile bagh muvafiq
reyestrda geydlar apariimasini temin edir va geydlerin aparildigi glin
bu barede ipoteka saxlayana, habele ipoteka qoyana elektron
sistemda bildirig gondarilir.



