AZBRBAYCAN RESPUB_LiKA_SININ
NAZIRLOBR KABINETI

Q9 RAR

“Azarbaycan Respublikasinin ®mak va dhalinin Sosial
Miidafiasi Nazirliyi terafindan manzillarin harrac vasitasile
satigi Qaydasi’nin tasdiq edilmasi haqqinda

“Azarbaycan Respublikasinin ©mek ve ©halinin Sosial
Mdudafiesi Nazirliyi terafinden manzillerin satisi ve satisdan alds
olunan vasaitdan istifade Qaydasi’nin tasdiq edilmasi haqqinda”
Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 11 aprel tarixli
1661 noémrali Fermaninin 2.1-ci bandinin icrasini tamin etmak
magsadile Azarbaycan Respublikasinin Nazirler Kabineti garara alir:

1. “Azerbaycan Respublikasinin ©®mak ve ©halinin Sosial
Mudafiesi Nazirliyi terefinden manzillerin harrac vasitesile satisi
Qaydas!” tesdiq edilsin (alava olunur).

2. Bu Qerarda dayisiklik Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin
2002-ci il 24 avqust tarixli 772 némrali Fermani ile tesdiq edilmis “icra
hakimiyyati organlarinin normativ huaquqi aktlarinin hazirlanmasi ve
gebul ediimasi gaydasi haqgginda ©sasnama’nin 2.6-1-ci bandina uygun
edila biler.
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Azarbaycan Respublikasi Nazirlar
Kabinetinin 2022-ci il 24 sentyabr
tarixli 371 némrali Qarari ilo
tosdiq edilmigdir.

Azarbaycan Respublikasinin ®mak va 9halinin Sosial Midafiasi
Nazirliyi tarafindan manzillarin harrac vasitasiloe satisi

QAYDASI
1. Umumi miiddaalar

1.1. Bu Qayda “Azerbaycan Respublikasinin ©mak ve Shalinin
Sosial Mudafissi Nazirliyi tarafinden manzillarin satisi ve satisdan alda
olunan vasaitden istifade Qaydasi’nin tasdiq edilmasi haqqinda”
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 11 aprel tarixli
1661 némrali Fermaninin 2.1-ci bandine asasan hazirlanmisdir ve
Azsrbaycan Respublikasi Qagqinlarin ve Macburi Kégkinlerin igleri
uzra Dovlst Komitesinin sifarisi esasinda Baki ssahari Sabuncgu
rayonunun Ramana gesabesinds, Qaradag rayonunun Umid
gesabaesinda, Binagadi rayonunun Xocasan gesabasinds, Abseron,
Lenkaran ve Samux rayonlarinda insa edilmis coxmanzilli binalarda,
hamginin Baki sahari Sabungu rayonunun Kirdaxani gasabasinds va
Abseron rayonunda insasi davam etdirilon ¢oxmanzilli binalarda
yerlagan manzillerin (bundan sonra — manzillar) agiqg auksion
formasinda kegirilon harrac (bundan sonra — harrac) vasitasile satigi
gaydasini muayyaen edir.

1.2. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 11 aprel
tarixli 1661 nomroli Farmani ilo tesdiq edilmis “Azerbaycan
Respublikasinin  ®mak ve ©halinin Sosial Muidafiesi Nazirliyi
terefindon manzillarin satisi va satisdan alds olunan vesaitdan istifada
Qaydasi’na (bundan sonra — Qayda) uygun olarag manzillarin
Azorbaycan Respublikasi ©mak va ©Ohalinin Sosial Mudafissi
Nazirliyinin (bundan sonra — Nazirlik) resmi internet sayti vasitasilo
onlayn qaydada satilmasi mumkun olmadiqda onlarin satisi harrac
vasitasila hayata kegirilir.

1.3. Manzillerin harrac vasitesile satigi Nazirliyin sifarisi
asasinda, Azerbaycan Respublikasinin igtisadiyyat Nazirliyi yaninda
Omlak Masalslari Dovlet Xidmatinin tabeliyinde “Harraclarin Tagkili
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Markazi” publik hiiqugi sexs (bundan sonra — Taskilatcl) terafinden
toskil edilir.

2. Harracin toskili

2.1. Manzillerin  harracda satilmasi magsedile  Nazirlik
menzillera dair Qaydanin 2.6.1-ci yarimbandinds nazerds tutulmus
malumatlari taqdim etmakle, Tagkilatciya miracist edir va onunla
herracin tesgkiline dair muqavile baglayir.

2.2. Teskilatel harraca hazirligla bagh asagdidaki tedbirlari gorir:

2.2.1. bu Qaydanin 3.1-ci bandina uygun olaraq harrac gtintine
an azi 30 (otuz) glin galmis harrac haqqinda meslumat verir;

2.2.2. harracda istirak etmak isteyan soxslorden sifariglori vo
ona salave olunmus sanadlari elektron qaydada va ya kadiz dasiyicida
gabul edir, onlarin geydiyyatini aparir;

2.2.3. harraclarin kegirilmasi lUzre komissiya (bundan sonra —
Komissiya) yaradir ve onun isine mustaqil ekspertlori calb edir;

2.2.4. harracin istirakgilari ile hesablagsmalar aparir.

2.3. Manzillerin baslangic giymati “Qiymatlendirma fealiyyati
haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq
Nazirliyin celb etdiyi mustaeqil giymatlandirici tsrefinden muayyan
edilir.

2.4. Harracin kegirilmasi magsadils Taskilatgl tarefindan 5 (bes)
lizvden — Nazirliyin (2 nefer), Azerbaycan Respublikasi igtisadiyyat
Nazirliyinin (2 nafar) ve Azarbaycan Respublikasi Maliyye Nazirliyinin
(1 nefer) nimayandslarindan ibarat Komissiya yaradilir ve onun is
reglamenti tesdiq olunur. Komissiyanin sadri komissiya Uzvlari
sirasindan bu Qaydanin 2.5-ci bandine uygun olaraq kegirilon
sasverms yolu ile segilir.

2.5. Komissiyanin gararlari har bir Komissiya Uzvinun bir sasi
olmagla, agiq sasverme yolu ilo iclasda igtirak edan komissiya
Uzvlarinin sada sas ¢oxlugu ila gabul edilir. Komissiyanin iclaslarinda
Uzvlerinin azi Ucgda ikisi istirak etdikde, Komissiya selahiyyatlidir.
Sasloer baraber oldugda, Komissiya sadrinin sasi halledici hesab
olunur. Komissiya Uzvleri sesverma zamani biteraf qala bilmazlar.

2.6. Komissiya asagidaki vezifaleri yerina yetirir:

2.6.1. harracin kecirilmasini temin edir;

2.6.2. Toeskilatgl terafinden teqdim olunmus malumatlar
(senadler) esasinda harrac istirakgilarinin geydiyyatini aparir;



2.6.3. harracin gedisinde mdubahisali veziyyst yarandiqda,
harraci dayandirir ve bu barads Teskilatgiya malumat verir;

2.6.4. harracin qalibini miayyan edir;

2.6.5. harracin yekun va digar protokollarini resmilasdirir ve onu
tesdiq etmak Ugln Teskilatgiya taqdim edir;

2.6.6. Taskilatgl tarefindan ona tapsirilan diger vazifsalari yerina
yetirir.

3. Manzillarin agiq harraca ¢ixarilmasi va satiimasi

3.1. Teskilatcl harraca c¢ixarilan manzil hagginda harrac giinina
an azi 30 (otuz) gun galmis mediada ve 6zUnun rasmi internet
sohifasinda harracin kecirilma formasi, harraca ¢ixarilan manzile dair
bu Qaydanin 2.1-ci bandina uygun olaraq teqdim edilmis malumatlari,
manzilin baglangic giymsatini, sifariglarin gabulunun baglanma va
bitma tarixini, senadlerin gebulu yerinin Unvanini, harracda igtirak
etmak Ugun taleb olunan sanadlarin siyahisini, harracin kegirilma
tarixini, vaxtini va Ginvanini, manzilin baglangic giymatinin 5 (beg) faizi
mablaginde hesablanan behin mablagini ve onun kéglrilmasi Ggln
muvafiq bank hesabini, harracin qalibinin  muayyeanlagdiriimasi
barade malumatlari aks etdiran harracin kegiriimasina dair bildiris
(bundan sonra — bildirig) darc etdirir.

3.2. Herracda istirak etmaok liglin verilon sifarige “inzibati icraat
haqgqginda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 30.5-ci ve 32.2-1-ci
maddasleri nazara alinmagla behin édenilmasini tasdiq eden senadin
surati, hUqugi sexsin nizamnamasinin va geydiyyat sehadatnamasinin
notariat gaydasinda tesdiq edilmis suratlari, sifarisi teqdim edan saxs
fiziki soxs oldugda ise onun saxsiyyatini tosdiq edan senadin surati
alave olunmaldir. Sifaris hlquqgi ve fiziki sexsin nimayendesi
torefinden verildiyi teqdirde, nimayandanin salahiyyatlerini tasdiq
edan sanad da taqdim edilmalidir.

3.3. Bu Qaydanin 3.2-ci bendinde qeyd edilan sanadleri
harracin baglanmasina an geci 3 (U¢) is glint galanadek taqdim edan
fiziki ve ya huqugi sexs harracin istirakgisi olmaq hliququnu alds edir.

3.4. Harrac kegirilmadikda, fiziki va ya hiquqi sexs bu Qaydanin
3.7-ci bandinda nazarde tutulmus hallarda herracda istirak etmaya
buraxilmadigda va ya igtirak¢l harracin qalibi olmadiqgda beh geri
gaytariimahdir. Bildirisde basga qayda nezarde tutulmadiqda,
Taskilatgl muvafiq protokol tertib etmakla harraci kegirmekdan istadiyi
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vaxt, lakin onun kecirilmasi gliniine an geci 3 (li¢) is ginld qalmis
imtina edas biler.

3.5. Bu Qaydanin 3.4-ct bendinde gosterilon middasti pozmagla
harracin kecirilmasinden imtina olunduqda, istirakgilara dayen real
zarerin avazi Taskilatcl tarefindan édanilir.

3.6. Sifaris va ona slave edilmis senadlar Teskilatcl terafinden
goebul edilib geydiyyata alinir va bunun miqabilinde harracda istirak
etmak Ug¢ln buraxilan saxslare onlarin harracda istiraketma némresi
aks olunan bilet verilir.

3.7. Harracin kecirilmasina dair sifaris vermis soaxs asagidaki
hallarda harracda istirak etmaya buraxiimir:

3.7.1. sifaris vermis saexs muvafig normativ hiquqi aktlara
uygun olaraq istirakg¢i kimi taninmadiqda;

3.7.2. sifaris vermis saxsin nUmayendasinin  salahiyyati
ganunvericilikle miayyan edilmis gaydada tesdiq edilmadikds;

3.7.3. bildirisde gdsterilon senadler tam sakilde taqdim
olunmadiqda, yaxud duzgun tertib edilmadikds;

3.7.4. beh Taskilat¢cinin hesabina bildirisde gdsterildiyinden az
mablagds ve ya bu Qaydanin 3.3-ci bandinde miayyen edilmis
muddatdan gec koglruldikds.

3.8. Harraca cixarilan manzilin satigsina onun baglangic giymati
elan olundugdan sonra baslanilir. Herraca c¢ixarilan manzilin
baslangic giymati istirakgilar terafinden alave etma yolu ils artirilir. Her
yeni teklif baglangic giymatin 1 (bir) faizinden az olmamalidir.

3.9. istirakgilar 6z biletlorini galdirmagla, elan olunmus giymete
manzili almaga razi olduglarini bildirirlar.

3.10. Harraca cixarilan manzilin yeni satis giymati Gi¢ dofo tokrar
edilir. Taklif olunmus giymata dair digar istirakgilardan heg biri biletini
galdirarag miunasibatini bildirmadikde, herrac basa catmis hesab
edilir. ©n yuksak giymati taklif etmis istirakgl harracin qalibi sayilir.

3.11. Basglangic qgiymat (¢ defe elan olundugdan sonra
istirakgilardan heg biri biletini galdirmadigda, harrac bas tutmamis
hesab olunur.

3.12. Menzillerin satisi Uzra kegirilon ilk iki harracda sifarig
verilmadikda (ve ya manzil satiimadiqda), Uglincl harracda hamin
monzilin satis giymaeti baglangic giymetin 10 (on) faizi hacminde,
dérdincu harracda baslangic giymatin 20 (iyirmi) faizi hacminds,
besinci harracda baslangic giymatin 30 (otuz) faizi hacminds asagi
salinir.



3.13. Odenilmis beh satilan meanzilin satis giymatine daxil edilir.
Herracin qalib galmeyan igtirakgilarinin  6demis olduglari beh
Taskilatgl tarefinden taqdim edilmis siyahilar tGzre 10 (on) is gunu
muddatinda geri gaytarilir.

3.14. Harracin qalibi herrac basa cgatdigdan sonra an geci
10 (on) is gunu erzinds istirak Ugtn verdiyi beh nazars alinmagla alis
giymatini ddemalidir.

3.15. Bu Qaydanin 3.11-ci bandina uydun olaraq harrac bas
tutmadigi hallarda, istirakgilarin 6dadikleri beh geri qaytariimir.

3.16. Herracin qalibi herrac basa catdigi gin onun yekunlari
haqqinda protokolu imzalamadiqgda ve yaxud hemin protokolun
Toeskilat¢i tarefinden tasdiginden sonra 10 (on) is gund muddatinda
Odenilmali olan pul vesaitini muayyan edilmis hesaba kogurmadikda
harracin naticelari lagv edilir va 6danilmis beh geri qaytariimir.

3.17. Bu Qaydanin 3.15-ci ve 3.16-cI bandlerinda geyd olunan
hallarda manzillerin harrac vasitasils yeniden satisi Nazirlik tarafindan
bu Qaydaya asasan hayata kegirilir.

3.18. Harraclarin tagkili ilo slagedar Taskilatgciya manzillarin
yekun satis giymatinin 3 (U¢) faizi mableginds xidmeat haqqi édenilir.

3.19. Menzillerin satisindan daxil olan vesait bu Qaydanin
3.18-ci bandi ile muayyan olunan xidmat haqqi ¢ixilmagla, 3 (Ug) is
guni middatinda Nazirliyin bu maqgsad tgln ag¢digi xtsusi hesabina
kocgarallr.

4. Satilmig manzile miilkiyyat hliququnun rasmilegdirilmasi

4.1. Harracin naticalari onun basa ¢atdigi gun Komissiya uzvlari
terafinden imzalanan protokolla rasmilasdirilir. Homin protokol
asasinda harrac basa c¢atdigi gin harracin naticalerina dair Taskilatgi
va harracin qgalibi vo ya onun numayendssi arasinda iki nusxade
yekun protokol tartib edilir. Yekun protokolda Teskilatgi ve harracin
galibi hagginda melumatlar, satilmis manzil barede bu Qaydanin
2.1-ci bandina uygun olaraq taqdim edilmis malumatlar, yekun satis
giymati oks olunur. Yekun protokolu imzalamagdan boyun qagiran
Toeskilat¢l harracin qgalibine behi ikigat mablegds qaytarmali, habela
herracda istirak etmok naticesinde dayen real zarerin ovazini
o6damealidir.

4.2. Herrac neaticesinde satiimis dasinmaz amlak Uzarinde
herrac qalibinin  huquglarinin  dévlst qeydiyyatinin  apariimasi
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magsadile bu Qaydanin 4.1-ci bendinds muayyen edilmis gaydada
imzalanan yekun protokol bu Qaydanin 3.14-cl bandina uygun olaraq
Odenis etdikdan sonra Tagkilat¢i terafinden 5 (bes) is gunu
muddstinda elektron gaydada dasinmaz emlakin doévlet reyestrina
gonderilir va bu barada harracin qalibina onun aks-alage vasitalarinin
biri ile malumat verilir. Horracin qalibi mivafiqg malumati alde etdikdan
sonra “Dasinmaz amlakin doévlet reyestri haqqinda” Azarbaycan
Respublikasinin  Qanunu ile muiayyen edilmis qaydada manzil
uzarinde mulkiyyat hiququnun geydiyyata alinmasi ile bagli geydiyyat
organina muracist edir. Homin miracist esasinda harracin galibinin
manzil Uzerinde mulkiyyst hiiququ “Dasinmaz amlakin dévlet reyestri
haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq
dasinmaz amlakin dovlst reyestrinde dodvlet geydiyyatina alinir va
dovlet reyestrindan elektron ¢ixaris resmilasgdirilir.

4.3. Tagkilatgl harracin naticaleri haqqinda malumati harracin
kegirildiyi giindan 15 (on bes) is gliini middstinde mediada darc (elan)
etdirir vo 6zinln resmi internet sohifasinde yerlasdirir.




